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SAYI:136 13/12/2024

DEGERLI ATA-2 KONUTLARI KAT MALIKLERI VE KiRACILARI;

ATA-2 KONUTLARI Kat Malikleri Genel Kurul Toplantisi, yonetim plani geregi 2025 yili
Nisan ayinda yapilacaktir.

28/04/2024 tarihli Kat Malikleri Genel kurulunda “Madde-7: Ekonomik kosullar nedeniyle, bir
sonraki yapilacak genel kurula kadar isletme projesinin yetersiz kaldigi durumlarda, isletme projesinin
site yénetim kurulu tarafindan revize edilmesi yetkisi verilmesi.” karari alinmisti.

Ulkemizin icinde bulundugu ekonomik kosullar ve yeniden belirlenen asgari Ucret
artisinl dikkate aldigimizda, personelimiz ve giivenlik personelinin maaslarinin arttiriimasi
zorunlu duruma gelmistir. Sitemizde isletme denk butge ile yapilmaktadir. Bir yildan beri
aidatlara artis yapilmayan Ata-2 Konutlar isletme projesini yenilemek ve buna bagl olarak
ortak gider katihm payi (aylk aidat) 6demelerini %60 oraninda arttirmak zorunda kalmig
bulunmaktayiz.

1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gegerli olacak isletme projesi ve ortak gider katilim
pay! (aidat) tablosu asagida bilgilerinize sunulmustur.

Yeni yilin, Ata2 sitesi sakinlerine mutluluk ve huzur getirmesi dilegiyle, yeni yihimz kutlu olsun.

Saygilarimizla.
1 OCAK 2025'den GECERLi OLMAK UZERE ORTAK GIDER KATILIM PAYI (AYLIK AiDAT)
AYLIK AIDAT

KONUT TiPi TUTARI

A TiPi DAIRE (85 m2) 1.180 TL

B TiPi DAIRE (95 m2) 1.190 TL

C TiPi DAIRE (110 m2) 1.200 TL

BAHGELI EV (120 m2) 2.460 TL

BAHCELI EV (140 m2) 2.500 TL

DiP NOTLARI:
1)Aylik aidatlar 01/01/2025’den baslamak tizere aylik olarak ay igerisinde 6denecektir.
Bir sonraki ayin 5'inden itibaren gecikme tazminati uygulanacaktir.
2)Aylik aidatini zamaninda 6demeyen kat maliki veya kiraci, bu bltce ile belirlenen aidatlara,
KMK geregi aylik %5 tutarinda gecikme tazminati hesaplanarak alinacaktir.
3) Konutlarini is yeri olarak kullanan kat malikleri veya kiracilardan aidatlar iki kati olarak alinacaktir.

EK1: isletme projesi.
EK2:28/04/2024 Tarihli Kat Malikleri Genel Kurulu Karari, Madde-7.

EK3: Yonetim Kurulu karart.
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01 OCAK 2025'den GEGERLI OLMAK UZERE
ATA-2 KONUTLARI BIR YILLIK TAHMINI ISLETME PROJESI
GIDERLER o , TAHMINI
1) Yonetim Personeli Ucret Gid./Top 16.090:000 TL
a Personel Ucret Giderleri (Beyaz Yaka) 6.383.000 TL|Esit
b |Personel Ucret Giderleri (Mavi Yaka 9.707.000 TL|Arsa
2) ~ Persone de 5 D .74 g Arsa
3) )3 = derle 38 00 Esit
a __ |Hukuk Miisavirligi 1.296.000 TL
b |Mali Miisavirlik 187.200 TL
4) akla 42000 Esit
a Yonetim Kurulu (3 Kisi) + Denetim Kurulu (3 Kisi 1.242.000 TL
5) S de 8 Esit
a |ELEKTRIK 441.600 TL
b |su 124.800 TL
¢ |DoGALGAZ 33.600 TL
d [AKARYAKIT 230.400 TL
e |ILETISiM HABERLESME 345.600 TL
f [BILGIISLEM 1.516.800 TL
GENEL KURUL 384.000 TL
h |ECRIMISIL 1.248.798 TL
i |RING SERVIS 1.449.264 TL
] |BAKIM ONARIM GIDERLERI 1.728.000 TL
K |ORTAK ALAN SIGORTA GIDERI 48.000 TL
m |KIRTASIYE 96.000 TL
n |BORO GIDERLERI 153.600 TL
0 |TEMSIL AGIRLAMA 19.200 TL
p |NOTER, RESIM HARG MAHKEME GIDERI 522.256 TL
I |POSTA, KARGO, YOL VE ULASIM GIDERI 9.600 TL
s |l KIYAFETI VE EL ALETLERI 115.200 TL
t [BANKA MASRAFLARI 7.680 TL
u_[PIRIM IKRAMIYE FAZLA MESAI 100.927 TL
|GIDERLER TOPLAMI | 48.138.120TL]
ATA-Z KONUTLARI ISLETME PROJESI AYLIK AVANS (AIDAT) TUTARLARI
DAIRE| ALIK AIDAT YILLIK AIDAT
KONUT TiPI SAYISI| TUTARITL TUTARITL
A Tipi Daire (85 M2) 256 1.180 TL 3.624.960 TL
B Tipi Daire (95 M2) 987 1.190 TL 14.094.360 TL
C Tipi Daire (110 M2) 953 1.200 TL 13.723.200 TL
Bahgell ev (120 M2) 30 2,460 TL 885.600 TL
Bahgeli ev (140 M2) 527 2.500 TL 15.810.000 TL

2753 4.011.510 TL

|AIDAT GELIRLERI TOPLAMI ]

| 48138120 TL|

TAHMINI ISLETME PROJESI DIP NOTLARI

1) Yénetim Kurulu, isletme projesi fasillar arasinda aktarma yapmaya,
bazi fasillar kapatmaya yetkilidir.

2) Tahmini gelirlerde olusabilecek noksanlik halinde, diledigi harcamala

yeni fasillar agmaya,

rda kisinti yapmaya yetkilidir.

3 ) Bu biitge Ilei olugan aylik aidatlar 01/01/2025’den baglamak iizere aylik olarak ay igerisinde 6denecektir.

bir sonraki ayin 5'inden itibaren gecikme tazminat uygulanacaktir.

4) Aylik aidatini zamaninda demeyen kat maliki veya kiraci, bu biitge ile belirlenen aidatlara,
KMK geregi aylik %5 tutarinda gecikme tazminati hesaplanarak alinacaktir. e
5) Konutlarini is yeri olarak kullanan kat malikleri veya kiracilardan aidatlar iki kat‘l’dlj(ak alinacaktir,




FL_a.

Genel Kurul tutanag Sayfa 5

MADDE 7- Ekonomik kosullar nedeniyle, bir sonraki genel kurula kadar isletme projesinin yetersiz
kaldig) durumlarda, isletme projesinin site yonetim kurulu tarafindan revize edilmesi yetkisinin
verilmesi ve oylanmasi.

Genel kurula okunmasi ve oylatilmasi igin bir 6neri sunuldu.

Sitemizde isletme projesi denk biitce ile yapilmaktadir. Gider katilim paylari (aidatlar), son bir yilda
gerceklesmis gider kalemlerine gore hesaplanarak igletme projesi olusturulmaktadir. Yénetim
planimiz geregi Kat Malikleri Genel Kurulunun her yil Nisan ayinda yapilmasi gerekmektedir. Ancak
ilkemizin icinde bulundugu ekonomik kosullar ve yil icinde beklenmedik zamanlarda yapilan artislar
nedeniyle, isletme projesinin gider kalemlerinde astronomik artislarin dogmasina neden olmaktadir
{asgari Ucret artis), Emeklilikte yasa takilanlar yasasi, beklenmedik yasal kesintiler vh. gibi) bu gibi
durumlar isletme projelerinin yetersiz kalmasina sebep olmaktadir. Site yénetimleri bu durumda, ya
Olaganistl Kat Malikleri Toplantisi yapmak, ya da kat maliklerinden avans talep etmek zorunda
kalmaktadir. Buglin itibariyle Ata2'de olaganusti bir toplanti yapmanin yaklasik maliyeti 250.000
TU'nin tzerindedir. Avans talep edildigi takdirde, hukuki gerekgeler hahane edilerek aidat
odemelerinde sikintilar yasanmaktadir. Olagan Kat Malikleri Genel Kurulunun yapilmasini
beklemeksizin, asgari ticrete gelecek artislarin, ayni aydan gecerli olmak lzere, ayni oranda gider
katilim paylarina (aidatlara) yansitilmasi ve mevcut isletme projesinin revize edilmesi yetkisinin Site
yonetimine verilmesini Genel Kurulun onayina sunulmasini éneriyoruz.

Yonetim kurulunun dnerisi Kat malikleri genel kuruluna okundu. Okunan 6neri iki yiiz otuz alti (236)
kabul, 1(bir) ret, cekimser oy bulunmamaktadir.Oy coklugu ile kabul edildi.

MADDE 8- Site igerisinde isyeri olarak kullanilan yerlerde iki misli aidat alinmasi husu
gorisiilip oylanmasi.
Genel kurula okunmasi ve oylatilmasi igin bir éneri sunuldu.

nyn

ilkesi, konutlarini ev olarak kullananlar aleyhine bozulmus olmaktadir. Kamu kdrumlarinca isyerlerine
farkl fiyat tarifeleri uygulandig gibi, belediye tarafindan da is yerlerinden emlak vergisi iki kat olarak
alinmaktadir. Hizmetlerde esitligin saglanabilmesi amacina yonelik olarak, i$ YERLERINDEN iKi MisLi
AIDAT ALINMASI hususunun Genel Kurulun onayina sunulmasini dneriyoruz.

Yonetim kurulunun énerisi Kat malikleri genel kuruluna okundu. Okunan dneri, iki yiiz otuz alti (236)
kabul, 1 {bir) ret, gekimser oy bulunmamaktadir. Oy coklugu ile kabul edildi.

MADDE 9- Simdiye kadar Ucretsiz kargilanan tasit tanima etiketleri i¢in bundan sonra etiket
maliyetinin 6denmesi kargiliginda verilmesi hususunun gériisiilmesi ve karar alinmasi.
Genel kurula okunmasi ve oylatilmast igin bir éneri sunuldu.

Araglarin giivenlik kaptlarindan girislerini kontrol etmek icin, sitemizde ikamet eden sahislarin
aracglarina tasit tanima etiketi takilmaktadir. Bugiine kadar bu etiketlerin maliyeti Ata2 biitgesinden
karsilanmustir. Dolar kurundaki artig, etiket maliyetinin artmasina da neden olmaktadir. Su anda bir
tagit tanima etiketin maliyeti 1,255 + KDV, yani yaklagik 50 TL'ye gelmektedir. Bundan ;:’bnra arag
etiketlerinin-icretsiz verilmemesini ve bir sonraki genel kurula kadar tagit tanima etikétinin 50TL

!
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ATA-2 KONUTLARI YONETIM KURULU KARARI

KARAR NO: : 2024/11

KARAR TARIHI : 13/12/2022

TOPLANTIYA KATILANLAR : Ahmet GULAYDIN, Fatma Halide ALTINSABAN,
frfan KUMBUL

ATA-2 KONUTLARI Kat Malikleri Genel Kurul Toplantisi, yonetim plani geregi
Nisan ayinda yapilmaktadir.

Ulkemizin icinde bulundugu ekonomik kosullar ve yeniden belirlenen asgari ticret artigin:
dikkate aldigimizda, personelimiz ve giivenlik personelinin maaslarinin arttirilmasi zorunlu duruma
gelmigtir. Sitemizde igletme denk biitge ile yapilmaktadir. Bir yildan beri aidatlara artig yapilmayan
Ata-2 Konutlan igletme projesinin yenilenmesine ve buna bagli olarak ortak gider katilim pay1
(aylik aidat) 6demelerinin %60 oranindan arttirilmasina, isletme projesinin kat maliki ve kiracilara
iadeli taahhiitlii gonderilmesine ayrica yénetim binasi ve apartmanlardaki duyuru panolaria
asilmasina, isletme projesinin bir kopyasinin karar defterine yapistirilmasina

Yonetim Kurulumuzea karar verilmistir.

e
BASKAN BASKAN Yaf DIMCISL | YONETIM KURULJAIYESI
Ahmet GULAYDIN Fatma Halide AL TINSAB i irfan KUM
e
//‘ y
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Sayin, Ata2 Sitesi Kat malikleri,

Eksik ve yanlis bilgileri ile Ata2’ye surekli zarar veren kétii niyetli 3-5 kisi “site olmadigimizi”
iddia ederek “ben aidat 6demiyorum sizde 6demeyin bakalim nasil alacaklar” gibi ifadelerle
yanhs yonlendirdigi bazi komsularimizi da magdur ederek icra ve avukatlik masraflarini da
6detmek zorunda birakmiglardir. Bu sahislar da sitenin agmis oldugu icra davalarini
kaybettiler, kaybediyorlar.

En kétlsu de séylemlerinde burasinin site olmadigi algisini yayarak Ata2’nin
degersizlesmesine ve zarar gérmesine neden olmuslardir.

Genel kurullarda sizlerden bekledikleri ilgiyi bulamayan bu 3-5 kisi, onlarca yil geride kalmis
etiketlerini kullanarak, “ben emekli kaymakam, ben ... bank genel midiirii, ben baro vergi
rekortmeni, ben 6gretim (yesi” diyerek dikkate alinmak cabasindalar, akla ziyan girkinlik ve
yalanlarini da sosyal medya ortaminda paylasiyorlar.

Yaptiklari bu vicdansizca karalamalar ile, her bir agacini bizim diktigimiz yesil alanlar, spor
tesisleri, cocuk parklari ve altyapisini bizim yaptigimiz Ata2’yi kontrolsiiz bir mahalleye
gevirme pesindeler. Ata2’nin biiylk fedakarliklarla elde ettigi kazanimlarini bu kétii niyetli
kisilere karsi korumak hepimizin ortak gérevidir. Bu kisilerin girkinliklerine, iftiralarina prim
vermeyelim.

Ata2 de 27 parselimiz var ve yonetimsel olarak bir biitiindir. Yani 27 site degil, tek bir site
yonetimi olarak devam edecektir. Parsel yonetimi diye bir durum séz konusu olmayacaktir.
Ata2’nin tapuda tescillenmis yonetim planinin bir kopyasini tiim kat maliklerine tapulari ile
birlikte vermistik.

Ata2’nin gegmisi, Ata2’nin altyapisi ve Ata2’nin menfaati dikkate alindiginda Ata2 birlik ve
bitlnlik icinde yonetilmek zorundadir.

Saygilarimizla,

Ata2 Sitesi Yonetim Kurulu




